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Jak financovat nemovitost
ve Spanélsku, ale bez iluzi?

Pofizeni druhého domova ve Spanélsku se stava stdle oblibenéjsi volbou. Jak takovou koupi financovat? V zésadé
existuji tfi hlavni zplisoby: bud’ ma klient dostatek vlastnich financi, nebo zvoli financovani pfes americkou hypotéku
v Cesku, pfipadné se vydd cestou hypotéky pfimo u spanélské banky. O viech moznostech jsme si povidali

s Martinem Novéakem, vedoucim produktového managementu.

VLASTNI ZDROJE

>

NEJJEDNODUSST RESENI

Martine, zaénéme tou
nejpfiméjsi variantou -
koupi za hotové...

Ano, pokud ma klient k dispozici
potfebnou hotovost, respektive
vlastni zdroje, je to samoziejme
nejjednodussi a nejrychlejsi zplsob
financovani. Nefesi se zaddné
papirovani spojené s Gvérem, neni
treba dokladat prijmy, prikladat
vypisy, a transakce je tak vyrazné
svizngjsi. V takovem pripadé je hlavni
dUlraz kladen na prévni jistotu

a bezproblémové dokonceni koupé.

Pfislib neni Gvérova
smlouval!

V posledni dobé se
objevuji situace, kdy klienti
nebo konzultanti cerpaji
informace od zndmych,
realitnich zprostfedkovateld
¢i kontaktd zijicich ve
Spanélsku a na zakladé
téchto osobnich zkusenosti
tretich stran pak vznikda
dojem, Ze ziskat hypotéku
ve Spanélsku je jednoduché
a bezproblémové.

Pfislib neni Gvérova smiouva.

Malovani na flipchartu neni
Gvérova smiouva.

A ani mistni zprostifedkovatel
hypoték redlné nevi,

zda a co bude finalné
schvalené.

Kazdy pripad, kazdy klient je
jiny! Pokud zaplati rezervacni
zalohu ,protoze to prece
urcéité vyjde, fikali..”, mbze
pozadovat financni ndhradu
po konzultantovi ¢i KAMOVI.

Bud'me profesiondlové.
Pracujme s fakty. Mluvme
zodpovédné. Protoze my
nejsme od toho, abychom

klienta chranili.
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AMERICKA HYPOTEKA —
FINANCOVANI Z R SE
ZASTAVOU NEMOVITOSTI

Jaké jsou moznosti, pokud
klient nema dostatek svych
prostiedkd?

Pak prichdzi na fadu Gverové
financovani. Pokud chce klient
fesit vse v Cesku, nabizi se
moznost pomoci tzv. americké
hypotéky. Jde o nelcelovy Gveér,
jehoz prostiedky mlze vyuzit
tfeba prave na koupi nemovitosti
ve Spanélsku. Klient ale musi
zastavit nemovitost v CR.
Vyhodou je, Ze se vse fesi

v ¢estiné a proces je klientim

i ndm davérné znamy.
Nevyhodou je prave nutnost
zéstavy v Cechdch a vyssi Grok.
Napriklad maximaini LTV byva
70 %, u mBank az 75 %, splatnost
je pak maximdlneé 20 let*, resp.

25 u mBank, ov§em s limitem
4 miliony korun. Ostatni banky
nabizeji i vys§si Castky. Sazby pak

startujina 5 % p. a. pro fixaci
na b let.

*V tistenem vydani OK Info 8/2025
bylo omylem wvedeno ,minimalné
20 let* misto spravného ,mazximalné
20 let”. Za chybu se redakce omlouva.

HYPOTEKA VE SPANELSKU —
IDEALNI PRO KLIENTY
S PRIJMY V EURECH

Jaké jsou moznosti pfimo
ve Spanélsku?

Klient se samozfejmé mUze
obrdtit na Spanélské banky

s zadosti o financovani. Je to
vlastné velmi podobné, jako

v pfipade, kdy u nds zada cizinec
o hypotéku. Zdlezi pak na nékolika
faktorech. Zasadni pfitom je,
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v jaké meéné ma klient prijem

a také zda zadd jako fyzickd

nebo pravnickd osoba. Pokud

mda prijem v eurech, je proces
vyrazné jednodussi, resp. nabidka
napfiklad u LTV nebo maximalni
splatnosti je lepsi. Pokud ma
pfijem v korundch, nékteré banky
klienta nemusi vibec akceptovat.

V €em je rozdil u Grokovych
sazeb?

U nas je bézné, ze si klient vybere
fixaci na urcité obdobi, nejcastéji
pét let. Ve Spanélsku je to jiné.
Casto je sazba fixovand jen na
prvni obdobi §esti mésicl az roku
a pak se meni na variabilni.

U nékterych bank je moznd fixace
pouze na celou dobu splacent.
Zejména u variabilni sazby je
potreba klientovi jasné vysveétlit,
ze se mu mUzZe ménit sazba

a spldatka, aby po roce nebyl
prekvapen.



Jak dlouhou splatnost
mohou klienti o¢ekavat?

Obecneé plati rozmezi 15 az 25 let.
Doba splatnosti ale zavisi hlavné
na meéneg, ve které ma klient
pfijem. Banky toto berou
opravdu jako zasadni faktor.

DOKUMENTACE

Co vSsechno klient musi
vétsinou dolozit?

Banky vetSinou chtéji dve az

tfi danova prizndni, dve az tfi
vyplatni pasky, mohou chtit az
Sest vypist z GEtu, na ktery chodi
mzda, a také vypisy z Gcty,

z nichz plati avéry. Ddle jsou
potreba vypisy z bankovniho

a nebankovniho registru
klientskych informaci — BRKI

a NRKI. VSechny tyto dokumenty
musi byt Gfredné prelozené do
Spanélstiny. Samoziejme vice
dokumentd mohou banky
zadat v pfipade, ze o Gver zadd

klient, jehoz pfijmy pochazeji
z podnikatelské ¢innosti.

Kdy je viibec mozné zaéit
fesit aver?

To je zGsadni rozdil oproti
Ceskému trhu. Ve Spanélsku
vetSinou neni mozné aver
sjednat delsi dobu pred
kolaudaci nemovitosti nebo
developerského projektu, jak to
zndme u nds. Banky to zacinaji
resit nejdrive cca tfi mesice
pfed dokoncenim stavby, kdy
je k dispozici tzv. ,Nota Simple”.
Samotné Cerpdni pak probihda
az pfi preddani nemovitosti

a vyporadani kupni smiouvy,
kterd se oznacuje jako
,Compraventa”.

Zaroven je nutné si uvédomit,

Ze zadny konzultant, a uz

vlbec ne jakykoli externi
zprostfedkovatel ve Spanélsku,
nemuUZe garantovat, Ze hypotéka
bude skutecné schvdlena.

Ani ,mistni expert”, ani pfislib
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banky nemaji vahu zavazné
smlouvy. Pokud klient na zdkladé
takového dojmu podnikne
z&vazneé kroky — napriklad slozi
rezervacni poplatek —

a hypotéku poté neziskd, maze
se domdhat ndhrady Skody.
Proto je naprosto z&sadni udrzet
komunikaci realistickou, vécnou
a profesiondini.

A kdo klientovi z nasi strany
s Gvérem pomdahé?

Vzdy to fesi konkrétni KAM,

ktery s klientem fresi cely nakup
nemovitosti. On komunikuje

s danou bankou a klient musi
byt v komunikaci vzdy minimdalne
v kopii. Je to dUlezité, protoze
kazdd banka mudze mit trochu
jiny proces a pozadavky, takze

je nutné, aby komunikace byla
pfesnd a dobre fizend.




Novy horky bod
na mape: Costa Blanca
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Na Costa del Sol uz to dobfe zndme. Vime, co funguje, co klienti chtéji, jak jim pomoci najit to pravé a vysnéné bydleni

e

T

u more. A ted’ pfichazi éas rozsifit obzory a plisobisté. PobfeZi Costa Blanca pfinési novou energii a hlavné skvélé
projekty. Diky pIné podpofe nasich KAMU méte v ruce dalsi silny trumf: lokalitu, kteréd méa $mrnc. Staéi jen, abyste
o Bilém pobiezi zac¢ali mluvit se svymi klienty. A Honza Lener si o ném povidal s Vilémem Podliskou...

Viléme, v poslednich
dvou letech jsme se

v redlitch intenzivné
vénovali oblasti Costa
del Sol. Ted pfichdzime
s novou destinaci. MUzZe$
nam fict vic?

Ano, Honzo, rozsifujeme nasi
pUsobnost o oblast Costa
Blanca, coz? je nGdherny Usek
pobreZi ve vychodni Casti
Spanélska.

> x-

Pro€ zrovna Bilé pobreZi?

Je to dalsi strategicky krok, ke
kterému nds vedly zkuSenosti
z prodeje developerskych
projektd na Costa del Sol

a i rostouct poptévka klientl

po jinych typech lokalit.

Cim se Costa Blanca
liSi od Costa del Sol?

Costa Blanca ma jiny charakter.
Zatimco Costa del Sol je vyrazne
kosmopolitni a zamérend hodné
na lifestyle, Costa Blanca prindsi
stfredomorsky klid, kréisné Siroké

pldaze, vybornou kuchyni

a takovou pocitové pohodovejsi
atmosféru. Navic severni

¢dast ma dramatické Utesy

I na Costa Banca
poskytujeme komplexni
realitni servis.

a romantické zatoky, zatimco
jih je oteviengjsi, piscity, idedlni
pro rodiny a sportovce.

MUZe$ néjak obecné
priblizit, jaké je tam
infrastruktura a jak
se tam dostat?

Costa Blanca ma letisté

v Alicante, kam se dd létat

z Prahy, Brna a Pardubic. D&
se letét i do Valencie, ale z
Alicante je to na Costa Blanca
kratsi a pohodIngjsi. Kromé
toho tu funguje kvalitni silnicni
sit, nemocnice, skoly, nGkupni
centra a sportoviste. Region je
opravdu dobre pfipraveny pro
kazdodenni zivot.
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Kde je vlastné centrum
déni?

Prirozenym stfedobodem je
Alicante. Je to hlavni mésto
provincie a zaroven kulturni,
gastronomické a dopravni
centrum. M& krdsné historické
jadro, promenddy, pristav

a skvélou polohu. Za 30 minut
jste v Torrevieje, za 40 minut

v Benidormu a do Mutxamelu
to je jen 20 minut. Je to skvélé
vychozi misto pro celou tuhle
fantastickou oblast.

A co golf? U Costa del
Sol se na to hodné sdazi.

To je silnd stranka Costa Blanca.
Jizni €ast je pro golfisty skutecnym
rdjem — Villamartin, La Finca nebo
Las Terrazas patfi mezi Spicku v
rdmci celé Valencie. Je tu také
tfeba RUZové jezero v Torrevieja.

To je prirodni fenomén s vysokym
obsahem soli a minerdld, tam

to lidé radi navstevuiji.
A jaké nemovitosti

¢i projekty mGzeme
klientdm nabidnout?

Moderni apartmany kousek
od more, luxusni mezonety,

elegantni vily se soukromymi
bazény.. Nékde ceny zacinaji uz
pod 200 000 eur, coz je v kontextu
kvality, polohy a standardu velmi
zajimave.

Pokud maji konzultanti
klienta, kterého by Costa
Blanca zajimala, ma se
opét obratit na nase KAMY?

Pfesné tak, Honzo. Funguje to
stejné jako u nemovitosti na
Costa del Sol. | tady nabizime
kompletni servis od A do Z. Nasi
KAMOVE jim se v&im pomohou.
Konzultanti maji v ruce silnou
podporu a klienti jistotu, Ze o né
bude perfektné postardano.

Viléme, zni to skvéle, tak
at ma Costa Blanca stejny
Uspéch jako Costa del Sol.

Diky, Honzo. Mdme k tomu
vyborné nasldpnuto. Lokalita je
silné a zdjem klientl o Spanélsko
potvrzuje, ze jdeme spravnym
smérem. Ted je to na nds,
abychom to promeénili v dalsi
konkrétni vysledky. Costa Blanca
ma& obrovsky Zivotni potencidl
amy vime, jak ho dostat ke
spokojenym klientdm. Tak
pojdme na to!

B uking

Costa Blanca v kostce

Bilé pobreii, které
ma styl

KDE LEZi?

Na vychodnim pobrezi
Spanélska, v provincii
Alicante, mezi mésty
Dénia (na severu) a Pilar
de la Horadada (na jihu).
Celkem zhruba 240 km
stfredomorského pobrezi.

SRDCE REGIONU?

Jednoznacné Alicante -
meésto s pldzemi, historii,
trhy i marinou.

PODNEBI A KLIMA

+ 300+ slune¢nych dnl
rocné

+  Prijemné stfedomorské
klima

- Teploty okolo 18-30 °C
béhem vétsiny roku

DOSTUPNOST

PFimé lety z Prahy, Brna,
Pardubic, Vidné.. na letisté
v Alicante.

TYPICKE LOKALITY

« Benidorm - Zivé letovisko
s mrakodrapy

» Altea a Javea - klid,
bilé domky a styl

« Torrevieja a Orihuela
Costa - dlouhé plaze,
golf a komfortni bydleni

« Mutxamel, San Javier,
Los Alcazares — rozvijejici
se moderni projekty
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V Brokovi najdete vysledky
prizkumu

Zaméruje se na atraktivitu tuzemskych a zahrani¢nich nemovitosti.

Druhy domov? Spanélsko
je jasna volba!

Ty, kteri si chtéji poridit nemovitost v zahranici,
|akd nejcasteji:

e -

& Spanélsko 25 %

-

ﬁ Chorvatsko 11 %

‘ ' Italie 7 %

@ Bali7 %
Vice zajimavych informaci z uvedeného pruzkumu naleznete v Brokovi 2 ) — T
. . . & ~ - -7 ‘;. :’5@
v sekci — Nemovitosti ve Spanélsku — Uvod. o 25, N h e
To % -

V minulych Eislech jste si
mohli precist:

prosincoveé vydani

Véanoce na Costa del Sol

lednové vydani
Uspéchy ve Spanélsku a Zebficek nejvice prodavanych
projektl na Costa del Sol

unoroveé vydani
Alcaidesa — misto s pfirodnim kouzlem a vysokym potencidlem

breznové vydani
Estepona — krésné prostredi a dostupné ceny

dubnové vydani
Jaro a Velikonoce na Costa del Sol

kvétnové vydani
Realita véednich dnd na Costa del Sol

cervnoveé vydani
Zazitky na Costa del Sol pro déti, rodiny i dobrodruhy

Ccervencové vydani
Letni déni na Costa del Sol a pfedstaveni novych KAMU
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ProC by mél klient uvazovat

o koupi nemovitosti

v moznost diverzifikace realitniho portfolia v

v | prileZitost poridit si na obdobi renty
nemovitost u more v

v | byty a domy raznych velikosti a dispozic
v skvélé spojeni Praha — Mdalaga
v 0z 300 sluneénych dni v roce

v celoroéni turistickd sezéna — celoroc¢ni
moznost generovani cash-flow

MozZnosti sportovniho vyZiti

golf ﬁ
g

lyZovéani

M b

lyzarskd strediska v pohofi Sierra
Nevada nabizi diky vysoké nadmorské
vysce idedIni podminky pro zimni
sporty od listopadu do dubna

W jizda na koni a koriské polo

@ v

0
Zﬁ horska turistika

®§§® cykloturistika

na Costa del Sol?

krasnd lokalita, bezpedi, klid a komfortni
zGzemi

Costa del Sol = Costa del Golf — v oblasti
najdeme vice nez 70 golfovych hfist

vymahatelnost prava EU

Uredni jozyk je $panélstina, ale bez problému
se domluvite anglicky

horolezectvi

vodni sporty
jachting, kite surfing, windsurfing,
potapéni

tenis a padel tenis
Ize hrdat po cely rok venku

rybareni
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ProC koupit nemovitost
ve Spanélsku s Broker Consulting?

Klienti mohou snit a my se stardme - préice a administrativa je totiz na nds.

v Spanélsko jsme vybrali jako destinaci, se
kterou méme nejvétsi zkusenost a mazeme
zqjistit bezpeény proces ndkupu.

v ' Nabizime aktivni realitni sluzbu = komplexni
servisod Ado Z.

v = Klientdim jsme vzdy po boku — od prvniho
setkdni s developerem az po faktické predani

P

klica.

v PomuUZeme s vybérem nejvhodnéjsi
nemovitosti.

Domluvime osobni prohlidku a postardme se
o jeji bezproblémovy prabéh.

Zaridime veskerou administrativu, komunikaci
s mistnim advokatem, preklady pisemnych
dokumentl i tlumoceni na misté.

Spolupracujeme s developery s dlouholetou
tradici a silnym postavenim na mistnim
realitnim trhu.

X<

V nasi nabidce najdete projekty té nejvyssi
kvality s vysokymi standardy.




Projekty v nabidce
Broker Consulting

X @
Madrid
CostaBlanca
Malaga
x ® Almunécar

. S Costa Granadina

Marbella
Ly (CostaTropical)

CostadelSo| ===eccccccacaa
X

Gibraltar

Developerské projekty v aplikaci Brok

Vétsinu zasmluvnénych developerskych projektd ve Spanélsku najdete v aplikaci Brok, v sekci
Nemovitosti v zahrani¢i. Klientdm tedy mUzete snadno - formou struc¢né obrazové prezentace -
predstavit moznosti a lokality, které jsou k dispozici. K pfeddni kontaktu staci jediné:

Vyplnit kratky kontaktni formul@r (jméno, telefon a e-mailovou adresu zdjemce), zvolit Key Accout
manazera (realitniho specialistu) a odeslat. Potvrzeni se odesle zdjemci i Vam, aby véechny strany
meély prehled.

Vyzkousejte to!
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Pfehled projektU
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Jak na to?

Jak to celé probiha s klientem?

OO OO

QOO0 OO0

Navazte kontakt s klientem.

Spojte se s Key account manazerem (KAM) dle vlastni volby (napfimo, nebo
prostfednictvim aplikace Brok).

Absolvujte osobni schlizku nebo Zoom (klient, KAM, spolupracovnik).

Spolecné s KAM seznamte klienta s podklady souvisejicimi s nemovitostmi
a s procesem koupé:

a) celkovymi ndklady na pofizeni nemovitosti,
b) dal$imi poplatky souvisejicimi s viastnictvim,
¢) moznostmi financovani,

d) poplatky za sprévu a dalsimi sluzbami.

Key account manazer zjisti dostupnost nemovitosti.
Klient a KAM podepisuji Smlouvu o poskytovani sluzeb (aktivni realitni sluzba).
Ndsleduje cesta do Spanélska s klientem, prohlidka projektu.

Realizuje se AML s klientem, podepisuje se rezervaéni smlouva mezi klientem
a developerem a klient hradi 1. splatku kupni ceny zpravidla 30 %.

Konzultace a vybér vybaveni nemovitosti pro klienta.
Vyfizeni registraéniho &isla NIE (nejpozdsji k podpisu kupni smlouvy).

Podpis kupni smlouvy a Ghrada zbylé €asti kupni ceny.

Pfeddni nemovitosti (developer, KAM).
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Co musim splnit,

abych se mohl/a stat také
Key account manazerem?

Koupil jsem nebo prodal (ja@ nebo muj klient)
nemovitost ve Spanélsku.

@ VIddnu angli€tinou nebo Spanélstinou
<J  slovemi pismem.

%% Absolvoval jsem interni certifikaci (zkousku)
Broker Consulting.

Zajemce o vySe uvedenou interni zkousku je taktéz povinen dolozit pisemny
pfislib o pravidelném cestovani do Spanélska za Gcelem udrzovani
aktivniho prodejniho Usili, a to minimalne dvakrat za kalendarni meésic.

Pozn.: Jednotlivé podminky musi byt spinény v daném poradi.

Podminkou pro certifikaci na KAM pro prodej nemovitosti ve Spanélsku je ziskani platné piné moci
od Broker Consulting, kterd uchazece opravnuje k realitnimu zprostredkovani pro Broker Consulting
v ramci Ceské republiky.
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Koupé nemovitosti ze
sekundarniho trhu ve Spanélsku

Nevybral si klient z nabidky developerskych projektl? Je tu také moznost zprostfedkovani koupé
nemovitosti ze sekunddrniho trhu. Na tyto nemovitosti umime v Broker Consulting pomoci vyridit
i hypotéku.

Orientaéni schéma postupu v pifipadé, kdyz ma klient zdjem o koupi
nemovitosti ze sekundérniho trhu

1 Pfedejte kontakt na klienta KAMovi. 8 Realizuje se AML s klientem, podepisuje se
rezervaéni smlouva mezi klientem a realitni
2  Klientzadé své pozadavky na nemovitost. kanceldii ve Spanélsku.
3 KAM vybere vhodné nemovitosti (pfipravi 9 Vyfizeni registraéniho &isla NIE (nejpozdg&ji
vice nabidek odpovidajicich zadani). k podpisu kupni smlouvy).
4 Klient a KAM podepisuji Smlouvu 10 Podpis kupni smiouvy.

o poskytovani sluzeb (aktivni realitni sluzba).
11 Pfevod penéz.
5 KAM ovéfi dostupnost predvybranych

nemovitosti a podminky spolupréce 12 Pfevod na katastru nemovitosti a preddani
s realitni kancelari. koupené nemovitosti.
6 Klient si vybere o KAM domluvi osobni 13 = Vyplaceni provize.

prohlidku a absolvuje ji s klientem.

7 Pfi realizaci prodeje seznami KAM klienta Pozn.: Uvedeny postup je pouze hrubym popisem
s postupem procesu koupé (stejny jako pravdépodobného scéndre. Kazdy pfipad je nutné fesit
u developmentu). individudlné se zvolenym Key account manazerem.

Vyhody koupé nemovitosti z druhé ruky

@ nemovitosti se &asto prodavaiji

@ rychlost ziskéini nemovitosti e
zafizené ndbytkem

Siroky vybér nemovitosti §~§ turisticka licence

(garsonka, apartman, penthouse, (s nemovitosti jiz vetSinou maji
dvojdomek, vila...) pridélenou turistickou licenci = Ize je
pronajimat

ihned k nastéhovani

Nabidka resale hemovitosti

z Costa del Sol i Costa Blanca
nové na REALITYSPOLU.cz



Bk tulting

ProC s Broker Consulting?

v Na nemovitosti ze sekunddarniho trhu umime pomoci vyfidit hypotéku

v Destinace kdekoli (témé&r v kazdém méstecku) na pobfezi Costa del Sol
v Spoluprdce KAM se $panélskymi realitnimi kanceldfemi (dostupnost aktudlnich nabidek)

Developersky projekt Sekundarni trh
> Priklad:
Pfiklad: : (B o
. dei 5 % provize za prodej 5 %
provize 20 prodie] 5 % A 125 %
. R | o5 ‘ tipujici spolupracovnik 1,25 %
lpujict spolupracovnik <o % mistni realitni kancel&f 2,5 %

realitni kancelar ® KAM @ tipujici spolupracovnik




Kontakty KAM pro prodej
nemovitosti ve Spanélsku

Radim Stantejsky

R, 602366 095
@ radim.stantejsky@bcas.cz

106 rezervaci 62196 bodU

/ /‘\ Miroslav Mikes, MFP

' Q. 731449475
@ miroslav.mikes@bcas.cz

38 rezervaci 9 567 bod

Petr HusSek

‘ Q. 731539222
7/ @ petr.husek@bcas.cz

16 rezervaci 6189 bodl

N Petr Janovsky

Q, 602501101
@ petr.janovsky@bcas.cz

<« r

1 rezervace 1304 boduU

. Milan Dvordak

Q, 602118000

CJ
' @ milan.dvorak@bcas.cz

RS 4

3 rezervace 1066 bodu

o . . 2
. Martina Zimové

| & 775661170
/@ martina.zimova@bcas.cz

0 rezervaci 0 bodu

BT ting

Jitka Podliskovéa

Q, 776 654 929
@ jitka.podliskova@bcas.cz

69 rezervaci 34 655 bodU

Vdaclav Velesik, MRE

Q, 733316327
@ velesik@bcas.cz

21 rezervaci 7 256 bodu

Martina Lipoldové
Q. 605 211146

: / @ martina.lipoldova@bcas.cz

6 rezervace 1378 bodu

‘ R, 605 257 346
" (@ sona.husakova@bcas.cz

2 rezervaci 1227 bodt

Jakub Kraus

R, 721421165

V. // @ jakub.kraus@bcas.cz

0 rezervaci 0 bodu

/7™ . Vladislav Hasta
IE J \

. Q, 777351734
/ @ vladislav.husta@bcas.cz

/

0 rezervaci 0 bodu

U kazdého KAM je uveden pocet rezervaci §panélskych nemovitosti a dosazené bodové vysledky za obdobi kvéten 2023 — Cerven 2025.



