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Kdyz se klient zepta...
Developersky projekt,
nebo starsi nemovitost?

Rozhodnuti mezi tim, zda si koupit ve Spanélsku nemovitost v ramci developerského projektu, nebo tu,
ktera uz par let stoji, neni jednim z téch, o které si hodime korunou. Kazda moznost ma své vyhody
a specifika a oslovi jiné spektrum klientd. Proto je dobré si o nich néco malo fict.

Pokud se klient rozhodne pro developersky projekt na Costa del
Sol, znamena to, Ze si pofizuje novou nemovitost s minimalnimi
starostmi v pribéhu mnoha let. Je to zkratka investice do
budoucnosti, do Uzasného bydleni ve Spickovych bytech,
apartmanech nebo penthousech, navic s nepfebernymi
moznostmi. Samozfejmou soucasti tohoto bydleni jsou
propracované technologie a sluzby, fitness centra,

venkovni a nékdy i vnitini bazény, coworkingové

prostory nebo restaurace. Moderni architektonické

pojeti a vybaveni pfitahuji klienty z rGznych zemi,

¢asto z Anglie, Finska, Svédska nebo Némecka.

Nemovitosti maji mezindrodni charakter a vse je zde

feSeno ve vysokém nadstandardu, ktery se u nds rovna
pétihvézdickovym hoteldm.

V KOMPLEXECH JE OPRAVDU VSECHNO, A KDYZ
BUDE KLIENT CHTIT, NEMUSIi ZE SVEHO DOMOVA
TAKRKA VYJIT VEN, VSE MA NADOSAH.

Drivejsi etapy
se vyplati

DuleZité je také védét, Ze s rostoucimi cenami
nemovitosti ve Spanélsku se zvysuje hodnota nemovitosti
v ramci jednotlivych fazi vystavby developerskych projekta.
To znamena, Ze kdyz se klient zapoji do developerského projektu
v jeho rané fazi, koupi si tfeba apartman v prvni etapé, mlze ziskat
SvOji vysnénou nemovitost za vyrazné vyhodnéjsi cenu nez ten,
kdo vyckava. Rozdily jsou zde fadové ve vyssich desitkach procent.
U developerského projektu je nezbytné pocitat s dostatkem
financnich prostredkd, které se plati predem, respektive ¢ast mize
klient financovat hypote¢nim Gvérem sjednanym doma v Ceské
republice, pokud zde md i zastavu. Financovani od Spanélskych bank
je mozné také, ale tamni banky jsou ochotny poskytnout jej az tésné
pfed dokoncenim projektu.
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Sekundarni trh

Na druhou stranu koupi stavajicich nemovitosti preferu;ji klienti, ktefi chtéji
okamzité bydlet a nechtéji cekat na dokoncenti jejich vysnéného bydleni
v nékterém z developerskych projektd. Financni pldnovani je v tomto
pripadé také flexibilngjsi, protoze klienti mohou pfi spInéni podminek
vyuzit hypote¢niho Gvéru jak v Ceské republice, tak ve Spanélsku.
Moznosti a podminky financovani mohou samoziejmé fesit s nasimi Key
account manazery pro Spanélsko. Stavajici nemovitosti uz zkrétka stoji,
existuji, jsou soucasnost. Klienti si je mohou prohlédnout a takzvané si
na né sahnout. Vidi, v jakém okoli se vybrana nemovitost nachazi, jak
to tam Zije v rdznou denni i no¢ni dobu, mohou detailné prozkoumat
okoli a poznat sousedy. A kdyz maji klienti zajem vyslovené o solitérni
vilku se zahradou nebo mensi domek v klidné lokalité, je vybér
podobnych nemovitosti jesté vétsi.

Na sever, nebo na jih?

Rada klient(l, kteFi se na nas ohledné $panélskych nemovitosti obraceji, také Fesi,
zda je lepsi sever, nebo jih Slune¢ného pobrezi. Ti, ktefi hledaji méstské prostred;,
by se méli poohlizet po mistech co nejbliz k Malaze, tedy na severu. Naopak klienty
touzici po klidu a typickém Spanélském venkovském prostiedi oslovi zfejmé jizni ¢ast pobreZi.
Vzhledem k rozmanitosti realitni nabidky ve Spanélsku je ddleZité mit po ruce profesionaly, tedy nase ,KAMY",
ktefi pomohou klientdim najit nejlepsi feseni a bydleni pro jejich individudini potfeby a Zivotni styl.

AT UZ SE TOTIZ JEDNA O INVESTICI DO BUDOUCNOSTI V DEVELOPERSKEM PROJEKTU, NEBO
O OKAMZITY NAKUP V RAMCI SEKUNDARNIHO TRHU, SPOLUPRACOVAT SE SPOLEHLIVYM PARTNEREM

JE KLICEM K TOMU, ABY CELY OBCHOD PROBEHL NA JEDNICKU.

VILEM PODLISKA
generdlni feditel a prfedseda predstavenstva

V minulém dile jste si mohli precist:

Jakou filozofii se ridime v realitnim byznysu
Jak nové pracuji nasi key account manazeri
Co znamena aktivni realitni sluzba

Jak chceme, aby nasi klienti vnimali poFizeni nové nemovitosti
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Proc by meél klient uvazovat o koupi
nemovitosti na Costa del Sol?

* moznost diverzifikace realitniho portfolia

» prilezitost poridit si na obdobi renty nemovitost u more

+ byty a domy raznych velikosti a dispozic

 skvélé spojeni Praha - Mdlaga

« az 300 slunecnich dni v roce

* celorocni turisticka sezéna - celoro¢ni moznost generovani cash-flow

* krasna lokalita, bezpedi, klid a komfortni zazemi

* Costa del Sol = Costa del Golf — v oblasti najdeme vice nez 70 golfovych hrist
* vymahatelnost prava EU

« Uredni jazyk je Spanélstina, ale bez problému se domluvite anglicky

Moznosti sportovniho vyziti:

(o]
golf horolezectvi horska turistika
£ ) A

N lyzovani

4

, o
lyza¥ské stfediska v pohofi Sierra Nevada i @ _VOd_m sporty. _ _ ®% cykloturistika
nabizi diky vysoké nadmorské vyice idealni i jachting, kite surfing, windsurfing, potapéni

podminky pro zimni sporty od listopadu

do kvétna
}a tenis a padel tenis rybareni

W jizda na koni a konské polo Ize hrét po cely rok venku

Pro¢ koupit nemovitost ve Spanélsku
s Broker Consulting?

Klienti mohou snit a my se starame - prace a administrativa je totiz na nas.

« Spanélsko jsme vybrali jako destinaci, se kterou mame nejvétsi zkusenost a miizeme garantovat
bezpecny proces nakupu.

« Nabizime aktivni realitni sluzbu = komplexni servis od A do Z.

« Klientdm jsme vzdy po boku - od prvniho setkani s developerem az po faktické predani klic¢a.

* Pomuizeme s vybérem nejvhodnéjsi nemovitosti.

« Domluvime osobni prohlidku a postarame se o jeji bezproblémovy pribéh.

- Zaridime veskerou administrativu, komunikaci s mistnim advokatem, preklady pisemnych dokumentu
i tlumoceni na misté.

* Spolupracujeme s developery s dlouholetou tradici a silnym postavenim na mistnim realitnim trhu.

+ V nasi nabidce najdete projekty té nejvyssi kvality s vysokymi standardy.
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1. Ayana Estepona 22. Célere

Sunrise

8. Vitta Marina 15. Valley
Collection
16. Med Two 23. Soleia Living
Collection el Chaparral

9. Royal Palms
Mijas

2. Mirador de
Estepona

3. Village Verde 10. Lomas del 17. Wave 24. Alcaidesa
Higueron Collection Homes
4. The Collection 11. Higuerdn 18. Alya Mijas

South Residences

5. Serenity Frontline 12. North Resideces 19. Sunset Bay

Golf Homes

Villas & Apartments Estepona
6. Myramar 13. 16+ Collection 20. Carat Sky
Costa Villas

7. Jade Tower 14. Villa Sena 21. Evergreen

Homes
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Kontakt KAM developerskych
projekta ve Spanélsku

Radim Stantejsky Jitka Podliskova

Q 602 366 095 Q 776 654 929

P< radim.stantejsky@bcas.cz P4 jitka.podliskova@bcas.cz
24 REZERVACI 13 739 BODU 16 REZERVACI 5579 BODU

Miroslav Mikes Vaclav Velesik

Q 731449 475 Q 733 316 327

P< miroslav.mikes@bcas.cz DK velesik@bcas.cz

15 REZERVACI 1553 BODU 5 REZERVACI 782 BODU

Martina Lipoldova

Q 605211 146
P4 martina.lipoldova@bcas.cz

0 REZERVACI 0 BODU

U kazdého KAM je uveden pocet rezervaci Spanélskych nemovitosti a dosazené bodové vysledky za obdobi kvéten 2023 — Unor 2024.

Vétdinu zasmluvnénych developerskych projektti ve Spanélsku najdete v aplikaci Brok,

v sekci Nemovitosti v zahranici. Klientdm tedy mizete snadno - formou stru¢né obrazové
prezentace - pfedstavit moznosti a lokality, které jsou k dispozici. K pfedani kontaktu staci
jediné: Vyplnit kratky kontaktni formular (jméno, telefon a e-mailovou adresu zajemce),
zvolit key accout managera (realitniho specialistu) a odeslat. Potvrzeni se odesle zajemci

i Vam, aby vSechny strany mély pfehled.

Vyzkousejte to!
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JAK NA TO?

Jak to celé probiha s klientem?

Navazte kontakt s klientem.
Spojte se s prislusnym key account managerem (KAM), ktery zastituje projekt.
Absolvujte osobni schiizku nebo Zoom (klient, KAM, spolupracovnik).

Spolecné s KAM seznamte klienta s podklady souvisejicimi s nemovitostmi

a s procesem koupé.
a) celkové naklady na pofizeni nemovitosti
b) dalsi poplatky souvisejici s vlastnictvim
¢) moznosti financovani

d) poplatky za spravu a dalSi sluzby

KAM zjisti dostupnost nemovitosti.
Klient a KAM podepisuji Smlouvu o poskytovani sluzeb (aktivni realitni sluzba).
Nasleduje cesta do Spanélska s klientem, prohlidka projektu.

Realizuje se AMIL s klientem, podpisuje se rezervacni smlouva mezi klientem

a developerem a klient hradi 1. splatku kupni ceny ve vysi 30 %.
Konzultace a vybér vybaveni nemovitosti pro klienta.

Vyrizeni registracniho cisla NIE (nejpozdéji k podpisu kupni smlouvy).
Podpis kupni smlouvy a uhrada zbylé casti kupni ceny.

Predani nemovitosti (developer, KAM).
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Co musim spinit,
abych mohl pozadat o to,
stat se take KAM?

O )

Koupil jsem nebo prodal (ja nebo mj klient)

nemovitost ve Spanélsku.

0=,

Vladnu angli¢tinou nebo spanélstinou

slovem i pismem.

3 el

Absolvoval jsem interni certifikaci (zkousku)

Broker Consulting.

Pozn.: Jednotlivé podminky musi byt splnény v daném poradi.




Koupé secondhand nemovitosti ve Spanélsku

Nevybral si klient z nabidky developerskych projekti?
Je tu také moznost zprostfedkovani koupé secondhand nemovitosti. Na tyto nemovitosti umime
v Broker Consulting pomoci vyfidit i hypotéku.

Jak na to, kdyz ma klient zajem o koupi secondhand
nemovitosti?

[ | PFedejte kontakt na klienta KAMouvi.

Klient zada své pozadavky na nemovitost.

KAM vybere vhodné nemovitosti (pfipravi vice nabidek odpovidajicich zadani).
Klient si vybere a KAM domluvi osobni prohlidku a absolvuje ji s klientem.

P¥i realizaci prodeje seznami KAM klienta s postupem procesu koupé
(stejny jako u developmentu).

Klient a KAM podepisuji Smlouvu o poskytovani sluzeb (aktivni realitni sluzba).

Realizuje se AML s klientem, podpisuje se rezervacni smlouva mezi klientem a realitni kancelafi
ve Spanélsku.

Vyfizeni registracniho Cisla NIE (nejpozdéji k podpisu kupni smlouvy).
Podpis kupni smlouvy.
Prevod penéz.

Pfevod na katastru nemovitosti a predani koupené nemovitosti.

Ododno Ood dodd

Vyplaceni provize.

Vyhody koupé nemovitosti z druhé ruky

4

rychlost ziskani Siroky vybér nemovitosti ihned k nastéhovani

nemovitosti (garsonka, apartman, penthouse,
dvojdomek, vila...)

¢ =

nemovitosti se casto turisticka licence
prodavaiji zafizené nemovitosti jiZ v&tsinou maji pfid&lenou
nabytkem turistickou licenci = Ize je pronajimat
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Proc s Broker Consulting?

* Na secondhand nemovitosti umime pomoci vyridit hypotéku.

* Destinace kdekoli (téméf v kazdém méstecku) na pobfezi Costa del Sol.

e Spoluprace KAM se Spanélskymi realitnimi kancelaremi (dostupnost aktualnich nabidek).

* Kazdy mésic aktualizovana nabidka provérenych secondhand nemovitosti
(jako ukazka pro klienty a spolupracovniky).

DEVELOPERSKY PROJEKT SECONDHAND

Tipujici spolupracovnik

KAM

realitni kancelar

Priklad: Priklad:
provize za prodej 5 % provize za prodej 5 %
KAM 2,5 %, KAM 1,25 %,
tipujici spolupracovnik 2,5 % tipujici spolupracovnik 1,25 %,

mistni realitni kancelar 2,5 %

Kontakty KAM pro secondhand nemovitosti ve Spanélsku

Radim Stantejsky Jitka Podliskova

Q 602 366 095 Q 776 654 929

P4 radim.stantejsky@bcas.cz P4 jitka.podliskova@bcas.cz
24 REZERVACI 13 739 BODU 16 REZERVACI 5579 BODU

Miroslav Mikes Vaclav Velesik

Q 731449 475 Q 733316 327

DX miroslav.mikes@bcas.cz DL velesik@bcas.cz

15 REZERVACI 1553 BODU 5 REZERVACI 782 BODU

Martina Lipoldova

Q 605211 146
P4 martina.lipoldova@bcas.cz

0 REZERVACI 0 BoODU

U kazdého KAM je uveden pocet rezervaci spanélskych nemovitosti a dosazené bodové vysledky za obdobi kvéten 2023 - tnor 2024.
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